Stadt Kénigswinter

Offentliche Auftaktveranstaltung Berg Il (Stieldorf, Thomasberg / Heisterbacherrott)
Donnerstag, 30.11.2017

Stadt Kénigswinter | Planungsgruppe Aachen



ISEK Konigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Ablauf — Was erwartet uns heute?

BEGRURBRUNG UND EINFUHRUNG
ISEK: Was ist das?

Einfihrung in den Planungsprozess (Methodik, Vorgehensweise)

,»AUF WAS BAUEN WIR AUF?“
Ausziige aus der Analysephase

Einschatzung aus ,,Planersicht”

»AUF WAS BAUEN WIR AUF?“: SICHT DER BURGER/INNEN

Markt der Ideen / Informationen und Anregungen zu unterschiedlichen Themen:
=  Wohnen / Siedlungsentwicklung, Ortsbild, soziale Infrastruktur / gesellschaftliches Leben
= Wirtschaft / Gewerbe, Einzelhandel, technische Infrastruktur, Verkehr

= Natur und Landschaft, Freiraumqualitat, Tourismus und Naherholung

AUSBLICK UND VERABSCHIEDUNG
Kurzfeedback zu den Ergebnissen

weitere Vorgehensweise
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ISEK Konigswinter

Was ist ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)?
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

= strategisches Gesamtkonzept
der Stadtentwicklung

= ganzheitliche Betrachtung
planungsrelevanter Themen

Konzepte /
Planungen

= zentraler Leitfaden und
Orientierungsrahmen

Landespla-
nerische
und
gesetzliche
Vorgaben

= Planungshorizont 15 — 20 Jahre

= Ziele und MalRnahmen in Text
und Karte

. : Blrger/
= keine unmittelbare Innen

Rechtswirkung, Wirkung
aufgrund politischer Bindung
(z.B. auf folgende Verfahren,
wie FNP)
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ISEK Konigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Methodik / Vo rgehenswelse

Heute:
Bestandsaufnahme / Thre ]:Jeen und
Analyse Anregungen!

Handlungsfelder und
Handlungsleitlinien
Sommer 2018:

Thre Ideen und

Anregungen!
Handlungsraume und

Entwicklungsziele

MalRnahmenkonzept
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ISEK Kdnigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Einbindung der Offentlichkeit

Bestandsaufnahme /
Analyse

7 Planungsraume / Stadtbereiche

(1) Konigswinter

3 Stieldorf

(2) Dollendorf
(3) Stieldorf

6 Oberpleis

4 Thomasberg/

20ollendort L0 ot (4) Thomasberg / Heisterbacherrott

(5) Ittenbach

S Ittenbach 7 Oberhau

1 Konigswinter

(6) Oberpleis
(7) Oberhau
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ISEK Konigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Termine Burgerinformationsveranstaltungen

22.11.2017, 18.00 Uhr:
Talbereich Dollendorf, Konigswinter

Heute, 18:00 Uhr: Stieldorf,

Heisterbacherrott / Thomasberg

3 Stieldorf 28.11.2017, 18.00 Uhr:
Oberpleis, Ittenbach, Oberhau

6 Oberpleis

4 Thomasberg/
Heisterbacherrott

5 Ittenbach 7 Oberhau
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ISEK Konigswinter

Ablauf — Was erwartet uns heute?
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG
ISEK: Was ist das?

Einfihrung in den Planungsprozess (Methodik, Vorgehensweise)

»AUF WAS BAUEN WIR AUF?“

Ausziige aus der Analysephase

Einschatzung aus ,,Planersicht”

»AUF WAS BAUEN WIR AUF?“: SICHT DER BURGER/INNEN

Markt der Ideen / Informationen und Anregungen zu unterschiedlichen Themen:
=  Wohnen / Siedlungsentwicklung, Ortsbild, soziale Infrastruktur / gesellschaftliches Leben
= Wirtschaft / Gewerbe, Einzelhandel, technische Infrastruktur, Verkehr

= Natur und Landschaft, Freiraumqualitat, Tourismus und Naherholung

AUSBLICK UND VERABSCHIEDUNG
Kurzfeedback zu den Ergebnissen

weitere Vorgehensweise
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ISEK Konigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017
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ISEK Kdnigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Lage im Raum

prnheim

nbach

Wesseling |

—
)/ Rasrath

Troisdorf

Siegburg

Sankt Augustin

Hennef (Sieg)

Kénigswinter

Bad Honnef

Wachtberg

Ruppichteroth

Eitorf

Verbands-
gemeinde
Asbach

=  Mittelzentrum im Rhein-Sieg-Kreis
=  Konigswinter bildet den

rechtsrheinischen Ubergang vom
Agglomerationsraum Kéln / Bonn zu
den landlich strukturierten Bereichen
des Siebengebirges und des Mittelrheins

(aus Einzelhandelskonzept Dr. Jansen)

Nachbarstadte und Nachbargemeinden:

=  Bundesstadt Bonn

= Stadt Sankt Augustin

=  Stadt Hennef (Sieg)

= \erbandsgemeinde Asbach (Rheinl.-Pf.)
=  Stadt Bad Honnef
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ISEK Konigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Stadtgliederung / Betrachtungsraum ISEK

Planungsrdume Siedlungshereiche FNP

1. Kénigswinter (Altstadt)

2. Dollendorf Niederdollendorf
Oberdollendorf

3 Stieldorf

3. Stieldorf Vinxel

Stieldorf
6 Oberpleis Oelinghoven
Rauschendorf
2 Dollendorf ;.Mw Diferoth/Bockeroth
isterbacherrott

Stieldorferhohn

4, Thomasberg/Heisterbacherrott Thomasberg

1 Konigswinter Heisterbacherrott

5. Ittenbach

Margarethenhéhe
Grafenhohn
6. Oberpleis Uthweiler
= Polyzentrische Siedlungsstruktur mit Gliederung in E::LSaecf:Dh"
Berg- und Talbereich: Siedlungsband in Tallage, Frohnhardt
dorfliche Siedlungsraume im Siebengebirge und Oberpleis
Pleiser Hiigelland Berghausen
" ca. 80 Stadtteile / Gehofte davon 22 aufgrund ihrer 7. Oberhau Eudenbach
GréRe FNP-relevant gz:‘r'r‘::;‘;ﬁ
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ISEK Konigswinter

Naturraumliche Einordnung
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Naturrdaumliche Einordnung:
Rheintal
Siebengebirge

RN

Quelle:Quelle:.
- e % R

R | Nt : TR Pleiser Hiigelland
produktion Geobasis NRW R

3 . > 5 Fa B ST Dn o - e
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ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Geographle / Naturraum

Naturschutzgebiet

O
““
e

E:::] Umgrenzung der Flora-Fauna-Habitat-Gebiete

44

Landschaftsschutz

[ | wWildnisgebiete

Naturpark Siebengebirge

M Projektgebiet Chance 7
(freiwilliges NaturschutzgroRprojekt)

Rauschendorfl

> 05 «|Uthwiler
Diferoth ¢ L ]

Soa Bergkuppen mit Hohe

-IIII.I.III.III-‘-

RomingholBi= |

)
! - W,-"
1L )
.
.

aawm

(\ d Kerﬂardl |

S . FFH Basaltsteinbriiche
| \ | Hihnerberg und Eudenberg /
. ! A = Tongrube Eudenbach
% et i P =
S Obard |
\3 s f

| Niederdoflendorf
|

1l‘ i
‘ |
\d ‘ |
FrH ) NSG |
¢~ Sibengebirgy
. | |

| |
Hpigswinter }

| >
9

: . ¢+ Okologie / Naturschutz:

Ittenbach
| | [ ‘ | LA
| Htseh;m | ] fg
i Ao cha g Lohrbel I

!

’y = hoher Anteil Schutzgebiete
‘ = Teil des Fordergebietes "Chance7"
v = Naturpark Siebengebirge

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung



ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Tourismus

Naturschutzgebiet
Naturpark Siebengebirge
Bergkuppen mit Hohe

1

Fernwanderwege (1 bis 2)

Zuwege zu den Femwanderwegen

T

g

Rundwanderwege (3 bis 10)
RadRegionRheinland

Radverkehrsnetz NRW

Rauschendorf

Drachenfelsbahn (Zahnradbahn)
Sehenswiirdigkeit (1 bis 15)

= |

Uthweiler

Aussichtspunkt/ Fernwirkung

Diferoth
Stieldorf

‘Wandergaststatte / Hotel (1 bis 5)
Campingplatz

Oelinghoven Bockeroth

Freizeitbad / Sauna

Infopunkt

Vinxel

) Stieldorferhohn

phoven

Bahnhof / Stadtbahn
Bushof

Eisbach
‘Wanderparkplatz
Fahre

Frohnhardt

K] o[op[=[8]*]o]

Segelfluggelande

Hauptverkehrsstralten

o

(BP]
" 3B

Dollendorfer Hardt"
y i 2 N

2y \ Heisterbacherrot!

Bahnstrecken

snnnnnnn Stadtbahn

Berghausen FlieRgewasser
Weilberg A
S
=G =
=) = Thomasberg 2

Rheinfshre " A

Bad Godesberg

" Stenzelberg £
Niederdollendorf =

. Grafgffiohn Hahnerberg
E Ki 6|A’
\ < . Olberg
19.. Eudenbach
N3nnenstromberg P
ZA Elat .
, . [Eat a
AR hJ . Quirrenbach
= Ittegbach ”
PO ' SN
3 & Segelfluggelinde
~ Lohrberg (<=L O Eudenbach

Rheinféhre
Kénigswinter

N [ 8

Hohe touristische Bedeutung, insbesondere entlang des Rheins (mit der Altstadt
Konigswinter) und im Siebengebirge.
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ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Verkehr

Bonn
Bonn
&
&
AK Bonn-Ost
A 562
Bonn Dottendorf
({o ©
% (3
\ 490
Bonn
LA
Wy
WA
o S e 1
SRR
53 K
FRh

Rheinfahre
Bad Godesberg
Niederdollendorf

Stadtbahn 66
Siegburg - Bad Honnef
Siebengebirgsbahn
Bonn - Bad Honnef

RE8 Mdnchengladbach - Koblenz
RB27 Rommerskirchen - Koblenz

p
Rheinfahre "

Knigswinter

Drachenfelsbahn
Zahnradbahn)

AK Siegburg / Bonn
Wm——— Autobahn
Sankt Aug“s:" Bundesstrale
2
& beabsichtigte Planung im
o Hennef Bundesverkehrswegeplan (weiterer Bedarf),
“ WX Streckenverlauf kann sich im weiteren
" Planungsverfahren dndem
. \d
Sankt Augustin = 7 Landesstralle
' & n < .
B & g o . Kreisstrale
g L
¥ Rauschendorf - Herinef E NN ® Bahnstrecke
& m
(‘% n mEmmares Stadtbahn 66
n
> Hennef
2 n e Uthweiler e = Drachenfelsbahn (Zahnradbahn)
® < 1 Stieidorf m .
o w W m = Fihre
(% o Pleiserhohn! K3
g m i & (O Bahnhof und Haltepunkt DB und RE-Bahn
4 ey Oglinghoven Cl Bockeroth %
: C Autobahnanschlussstelle (AS)
Vinxel \
e, \d — Ifl land
ol i egelfluggelande
ICE-Schnelifahrstrecke s \?
Kdin - Rhein/Main . Eisbach
) Hennef
\g
(a0 Stieldorferhohn Q z Frohnhardt
\g 1
o & 2
Rémiinghoven \¢ +
+ oo 7
s e ¢ Oberpleis L 268
v Xg
4
Heisterbacherrott > -
“ @ Hennef
& B ¥,
’ orghausen
Oberdollendorf
-
1268 [
Thomasberg hnd ©,
k7 \% <
o %
Niederdollendorf L\ AS Siebengebirge
[ 0 Sy Grafenhohn Hiihnerberg
0 \g
S ‘
\d Eudenbach
N
7 33 Bad Honnef L , Quirrenbach
Koénigswinter.

Verkehrstechnisch ist Konigswinter gut erschlossen. Besonderheiten

sind die BundeswasserstrafRe Rhein, die BAB 3, der Anschluss an die
Deutsche Bahn sowie die Nahe zum Flughafen Kéln/Bonn.

Einschrankungen ergeben sich teilweise aufgrund der Topographie fur
den motorisierten Verkehr aber auch fiir den Umweltverbund.

Bad Honnef
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ISEK Kdnigswinter

Technische Infrastruktur
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Stromversorgung

Hochspannungsleitung , Westnetz

aocooooo Hochspannungsleitung 110 KV mit Sehutzstreifen
o t

P ————
€ umspannwerk

% ~
Rauschendorf d G asleitung (Femgasleiiung / Pledec)

Gasversorgung

Wasserversorgung
== Thnkwasserleitung &) wasserwerk
@ Brumen @ Hochbenaiter
Stieldorf
S geplantes Trinkwasserschutzgebiet mit

/ Schutzzonen (WHG, LWG NRW)
5] Wasserschutzona |

[m=se] Wasserschutzzone Il

geplantes Trinkwasserschutzgebiet mit

Schutzzonen (WHG, LWG NRW)

Wasserschulzzone IIIA

Wiasserschutzzone 1IIB

Abwasserbeseitigung
(gem. Abwasserbeseiligungskanzept 2015-2020)

[ Einzugsgebiete Mischsystem

\ Einzugsgebiete Trennsystem

Frohnhardt Abwasserleftung ®  wamnlage

e (%)  Regenrickhatebecken (%) Regeniberlauf
i TN b ~
Rémlinghoven (&)  Regeniiberaufbecken {#2)  Regenkiarbecken
Wasserflache

Fliefgewasser

i

Berghausen

Siedlungsflachen (laut FNP)
Ver- und Entsorgungsfiachen (laut FNP)
Bahnfiche

\ lf—\ ) Oberdoliendr{

I

Stadigebietsgrenze

Niederdollendorf )

Huhnerberg ®/ >

=g N
il Flna 2 Y
Leitungen und Einrichtungen der Technischen Infrastruktur gewahrleisten die
Versorgung der Stadt und dariliber hinaus. Sie ist also zum einen
Entwicklungsvoraussetzung, kann aber auch einschrankend wirken.

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung




ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Sozia | el nfra stru ktu 4

Schulen/ Kindergarten
Kindergarten/ Tagesstatte

Grundschule

Hauptschule

Gymnasium

Gesamtschule

sonstige Schulen/ Bildungseinrichtungen

Kulturelle Einrichtungen
R4 Bichereien
sonstige kulturelle Einrichtungen
Soziale Einrichtungen
Altenheim/ Altenwohnen/ Tageseinrichtung

Rauschendorf

Jugendeinrichtung
Behinderteneinrichtung
Dorfgemeinschafts-/ Gemeindehaus / Begegnungsstatte|

- Uthweiler

Duferoth

Stieldorf

Pleiserhohn! v IR
Oelinghoven [l Backeroth offentliche Einrichtungen/ Verwaltung
Polizei
Feuerwehr / Rettungswache
Vinxel

Religiose Einrichtungen
4 kath. Kirche/ Pfarramt

Eisbach ev. Kirche/ Pfarramt
H n andere religése Einrichtungen
2 Stieldorferhohn Frohnhardt Sport- und Spielstitten
> \ Spiel- und/ oder Bolzplatz
Rémiinghoven = Egomm“% :portplatz .
X n urnhalle/ Schwimmhalle

Tennisplatz/ -halle
FuBballgolfplatz
Skateanlage
Freibad

@]
n [ & ]
Heisterbacherrott
o

@- Berghausen

-
P Overdoliendort E
= el v{vieF
£3 MR T (8] homases e
o = D A, 1S
z

Niederdollendorf

Gralen\{

Hiihnerberg
N ALY
() gln Eudenbach

D gy

ittenbach ﬂn-
Ecry
(¢ V]

Quirrfenbach

Gute bis sehr gute Ausstattung mit Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur,
allerdings deutliche Liicken in den peripheren Ortslagen.
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ISEK Kdnigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Einwohnerentwicklung

= aktuelle Gesamteinwohnerzahl: ca. 42.600

(Haupt- und Nebenwohnsitze, 31.12.2016)

44.000 Nebenwohnsitz
2.500
43500 //\\\ .
43.000 1500
/ ~——Nebenwohnsitz
/ 1.000
42.500
42.000 ~
\/ / 0
41.500 Gesamt

VN /

= Hauptwohnsitz

41.000 / v

40.500

40.000

39.500

39.000 T T T T T T T T T T T T

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

®= pach Einwohnerverlusten von 2005 — 2014 wieder Anstieg der Bevolkerung in Konigswinter

= allerdings Niveau von 2005 noch nicht wieder erreicht

= Schwankungsbreite: ca. 2.000 EW
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ISEK Konigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Einwohner- bzw. Altersstruktur

25%

20%

15%

B NRW

B Regierungsbezirk KéIn

10% 1 Rhein-Sieg-Kreis

W Konigswinter

5%

0% -
unter 3 3 bis 6 bis 15 bis 18 bis 25 bis 30 bis 40 bis 50 bis 65 bis 75 Jahre
Jahre unter 6 unter 15 unter 18 unter 25 unter 30 unter 40 unter 50 unter 65 unter 75 und mehr

Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
nach Daten des IT.NRW 2017

Stand der letzten Erhebung 30.06.2015

»  Uberdurchschnittlich hoher Anteil von Senioren (65+)
= Auffallend: Gberdurchschnittlich hoher Anteil der Gruppen 6-15 sowie 40-50 (Baugebietsentwicklung vor 15 Jahren)
= Unterdurchschnittlich in den Altersgruppen von 18 bis 40 Jahren (Bildungswanderung + fehlende Angebote)
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ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Wirtschaftsstandort

Saldo -8.416

6.113

Pendlerverflechtung

Berufs- und Ausbildungspendler Kdnigswinter

(nach Daten des IT.NRW2 2017),
Stand der letzten Erhebung 30.06.2015

Auspendler Einpendler

Top 10 Einpendler
Einpendler von: Anzahl
Bonn, Stadt 1289
Bad Honnef, Stadt 727
Hennef (Sieg), Stadt 492
Sankt Augustin, Stadt 380
Koln, Stadt 254
Troisdorf, Stadt 236
Siegburg, Stadt 195
Buchholz (Westerwald) 116
Asbach 104
Rheinbreitbach 99

TOP 10 Berufs- und Ausbildungspendler Konigswinter

(nach Daten des IT.NRW2 2017),
Stand der letzten Erhebung 30.06.2015

J = Hoher Auspendleriiberschuss

= Bedeutung als Wohnstandort Gberwiegt

Kénigswinter
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ISEK Kénigswinter Wirtschaftsstandort

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Besch éftigte nstruktur
Anzahl Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte absolut:
Stadt Kénigswinter: 7559 Regierungsbezirk Kéln: 1 595 239
Rhein-Sieg-Kreis: 147 562 NRW: 6 407 112
100% -

90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -

10% -

0% - y

’ ’

NRW Regierungsbezirk Kéln Rhein-Sieg-Kreis Stadt Kénigswinter

M Land- und Forstwirtschaft, Fischerei M Produzierendes Gewerbe Quelle:
) . . Planungsgruppe MWM
M Handel, Gastgewerbe, Verkehr M Sonstige Dienstleistungen  nach Daten des IT.NRW

= Dienstleistungssektor mit 39% in KW im Vergleich unterreprasentiert

= Primarer Sektor (Land-/Forstwirtschaft), Produzierendes Gewerbe sowie Handel / Gastgewerbe / Verkehr
starker ausgepragt als in den Vergleichsraumen

= Auffallend: Gberdurchschnittlich viele Beschaftige im Produzierenden Gewerbe
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ISEK Konigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017
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ISEK Konigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Flachennutzu ngsp Ely

 STADT KONIGSWINTER Flachennutzungsplan
FLACHENNUTZUNGSPLAN | gus dem Jahr 1974

o e Ry S

\
s

Neubekanntmachung
2017
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ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Bishe rige Meilensteine

Vorgaben aus den bestehenden

Bestandsaufnahme / Konzepten, u.a. Wohnen / Gewerbe / = -
Analyse Einzelhandel, Rahmenpléne etc. -

Handlungskonzept Wohnen

Bearbeitung 2016-2017
Beschluss Stadtrat am 18.12.2017 geplant

Gewerbeflachenkonzept fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises 2035
Bearbeitung 2015-2017

Beratung im Planungs- und Umweltausschuss: 08.02.2017 (= 2 Flachenpotentiale) W 3
Beschluss im Planungs- und Umweltausschuss am 13.09.2017 und im Stadtrat am 09.10.2017 [ |

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Bearbeitung 2016-2017

regionale Abstimmung im Regionalen Arbeitskreis Entwicklung Planung und Verkehr der Region
Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler (RAK): 26.04.2017

Beschluss im Planungs- und Umweltausschuss: 13.09.2017 (Beteiligung TOB)
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ISEK Kdnigswinter

O —- Kernaussagen der vorliegenden Konzepte

Handlungskonzept Wohnen Koénigswinter 2017

] bis zu 46.000 Einwohner bis 2035

»  Wohnflachenbedarf: rd. 80 ha Bruttobauland (derzeitige
Reserven: ca. 50 ha)

= Bereitstellung eines bedarfsgerechten, differenzierten und
qualitatsvollen Wohnbaulandangebotes

=  Vorrang der Innenentwicklung und Nachverdichtung

=  AuBenentwicklung vorrangig in Ortsteilen mit mehr als 2.000
Einwohnern

Folgende 10 Potentialflichen wurden auf ihre Eignung hin

untersucht.
‘ B e <L A ¢
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ISEK Kdnigswinter

Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Systematische Potentialflachenermittlung

a

Rauschendorf

Uthweiler

Diferoth

Qlinghaven

Eisbach

Stieldorferhohn Frohnhardt

Rémlinghoven

Oberpleis

Heisterbacherrott
Berghausen

@ Oberdollendorf

Thomasberg

Niederdollendorf

Grafenhohn Huhnerberg

7

& Quirrenbach

(5]
Kénigswinter Ittenbach

'WOHNEN/ MISCHBAU

Reservefldchen

freie Wohnbaufldchen im FNP (> 2.000 m?)

|:| freie Mischbaufldchen im FNP (> 2.000 m? inkl.
Brachen)

Riicknahmen

freie Wohnbaufldchen im FNP (> 2.000 m?), die
zurlickgenommen werden sollten. Die Fldchen liegen
im FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet, Landschafts-
schutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet oder sind
besonders starken Immissionen ausgesetzt.

Neudarstellungen

I:I magliche Neudarstellung von Wohnbauflachen im
FNP

GEWERBE
Reservefldchen

|:| freie Gewerbeflachen im FNP (> 2.000 m* inkl.
Brachen ohne Baullicken < 2.000 m* und
betriebsgebundene Reserven)

Riicknahmen

|:| freie Gewerbefldchen im FNP (> 2.000 m?), die
zurlickgenommen werden sollten. Fldchen im FFH-,
Natur-, Landschaftsschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet

Neudarstellungen

MNeudarstellung von Gewerbeflichen im FNP

I:I (hier: 76. FNP-Anderung)

mdgliche Neudarstellung von Gewerbeflichen im FNFA

Eudenbach
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P Kernaussagen der vorliegenden Konzepte

Handlungskonzept Wohnen Koénigswinter 2017

] bis zu 46.000 Einwohner bis 2035

=  Wohnflachenbedarf: rd. 80 ha Bruttobauland (derzeitige
Reserven: ca. 50 ha)

=  Bereitstellung eines bedarfsgerechten, differenzierten und
gualitatsvollen Wohnbaulandangebotes

: | w32/w34

=  Vorrang der Innenentwicklung und Nachverdichtung

=  AuBenentwicklung vorrangig in Ortsteilen mit mehr als 2.000
Einwohnern

Folgende 10 Potentialflichen wurden auf ihre Eignung hin

untersucht.

Gewerbeflachenkonzept 2035

=  Es besteht ein Bedarf an neuen GI-Flachen in der gesamten
Region und zwar groRere, zusammenhangende Flachen

=  Aufgrund der Stadtstruktur Kénigswinter und abhangig von den
Standortfaktoren wurden 2 Flachenpotentiale detaillierter
untersucht

= |Im Ergebnis eigenen sich 2 Standorte zur kiinftigen
Bedarfsdeckung: Flachenpotential Stieldorf (GE),
Flachenpotential Oberpleis (GE)
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[ p—— Kernaussagen der vorliegenden Konzepte

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Bestehender Einzelhandelsbesatz: strukturelle Probleme in
der Altstadt, die Ubrigen integrierten Versorgungslagen
zeigen sich weitgehend stabil

Interne einzelhandelsbezogene Konkurrenzsituation:

Zentrenhierarchie in Kbnigswinter:
=  Altstadt und Oberpleis =

Stadtteilzentren O
= |ttenbach, Nieder-/Oberdollendorf u. .

_ R Stieldorf = Nahversorgungszentrum \_s
Ortsmitten Altstadt, Oberpleis, Nieder-/Oberdollendorf,

Einzelhandelsagglomeration am Ortskernrand von
Ittenbach, sowie auBerhalb gelegene Standortbereiche,
z.B. Gewerbegebiet Muhlenbruch

* |n den Stadtteilen Oberdollendorf u. Oberpleis befinden
sich fast % der gesamten Verkaufsflaiche=> Ungleichgewicht
zwischen Einwohner u. Verkausflache = beide sind wichtig
flr die Versorgung des Stadtgebietes

=  Gesamtzentralitat von 68,7 %:—> Kaufkraftabflisse in
erheblichen Umfang liegen vor.

= zum Schutz der integrierten Standortlagen in Verbindung
mit einen Schutz der wohnungsnahen Versorgung sieht
das Zentrenkonzept 2 Stadtteilzentren und 3
Nahversorgungszentren vor

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

— Zentraler Versorgungsbereich
Abgrenzung 2017 / 2010
fuBlaufiger Einzugsbereich
(700 Meter Radius) um
Lebensmitteimagnetbetriebe
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ISEK Konigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Ubersicht Planu Nrelolants

3 Stieldorf

6 Oberpleis

4 Thomasberg/
Heisterbacherrott

5 Ittenbach 7 Oberhau

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung



[N

'@gi’ﬂl‘il"

K

i

“Bockeroth 2 e N e e “'”

Rauseh ndorf"

u

Stieldorf_Impressionen




ISEK Koni inter : :
SEK Konigswinte Stieldorf Luftbild
Auftaktveranstaltung 30.11.2017
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Stieldorf FNP
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ISEK Kdnigswinter Stieldorf _Stadtteilprofil (1/5)

Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Freiraum, Natur und Klima, Tourismus
und Naherholung:

+ struktur- und abwechslungsreicher
Kulturlandschaftraum

wertvolle (schutzbedirftige) Boden
Intensivlandwirtschaft

Uberregional bedeutsamer Radweg

+-+

FuBBballgolf Vinxel
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Stieldorf _Stadtteilprofil (2/5)

AK Siegburg / Bonn

Sankt Augustin

ICE-SchneMahrstracke,
Kéin - Rhein/Main

Verkehr und Mobilitat:

+] -

Uberwiegend gute MIV-Anbindung
gute bis ausreichende OPNV-Anbindung

geplante Verkehrstrasse B 56n
(beabsichtigte Planung im
Bundesverkehrswegeplan (weiterer Bedarf),
Streckenverlauf kann sich im weiteren
Planungsverfahren noch andern)

Technische Infrastruktur:

Regenwasserentsorgung bei Entwicklung
zusatzlicher Bauflachen ist zu prifen,
Prifung der hydraulischen
Leistungsfahigkeit der nattrlichen Vorflut
Pleisbach / Lauterbach durch externen
Gutachter (2018)

Problematik Starkregenereignisse

teilweise Restriktionen durch
Leitungstrassen im Siedlungsbereich
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Stieldorf _Stadtteilprofil (3/5)

Soziale Infrastruktur:

Stieldorf: gute Ausstattung mit Kindergarten
und Grundschule, Seniorenheim etc.;

Kindergarten in Rauschendorf und Vinxel

Infrastrukturausstattung

- | in den Ubrigen Stadtteilen kaum

Diiferoth fehlender Versammlungsraum / Blirgerhaus

5] A
F | [&]
Oelinghoven JIl Bockeroth
EXo]
Vinxel

Stieldorferhohn

A Y
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Stieldorf —StadttellprOfll (4/5)

Siedlungsraumliche Entwicklung /
Ortsbild:

o]

ablesbare (historische) Ortsmitten
vorhanden

i

Uberwiegend aufgelockerte Wohngebiete
aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts

insbesondere in den kleineren Ortschaften
noch klassische Dorfstrukturen erkennbar

i

historische Ortslagen teilweise verwachsen
und nicht mehr ablesbar

durch Autobahn und Bahntrasse geteilter
Planungsraum

teilweise Einschrankungen durch
Uberschwemmungsgebiete und geplante
Wasserschutzgebiete

L 4
— et
| |1I f Diferoth;
o | #
- ~ e,
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ISEK Kdnigswinter
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Stieldorf _Stadtteilprofil (5/5)

1.304 EW R”QM{\

1.066 EW

393 EW

TR

a

Rauschendorf

Stieldorferhohn

Diiferoth

Bockeroth

/

Gewerbe und Wirtschaft:

[=]

mangelhafte Nahversorgung

neuer Nahversorgungsstandort gem.
Empfehlung Einzelhandelsgutachten
(nordlich DissenbachtalstralRe)

kaum Gewerbe, allerdings
Entwicklungspotential (Flachenpotential 2)

Landwirtschaft

Wohnen:

+ [+ -+

hohe Wohnqualitat
hoher Anteil an Reserveflachen

4 groRe Entwicklungsflachen in Stieldorf
und Vinxel

Verkehrslarm durch Autobahn
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ISEK Konigswinter Bebauungsplidne Vinxel _BP Nr. 50/18

Auftaktveranstaltung 30.11.2017

B-Plan Nr. 50/18 fiir den Bereich ,Kapellenweg
West/ Holtorfer StraRe”

= Aufstellungsbeschluss im PUA: 21.06.2017

= GroBe:ca.4 ha

= Ziel: Ersatz des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 50/1 - Wohnbebauung und Gemeinbedarf

Nachste Schritte:

= Erarbeitung Vorentwurf und Verkehrsgutachten
(unter Berlicksichtigung der Entwicklungsoption
B-Plan Nr. 50/19)

= Vorstellung des stadtebaulichen Vorentwurfs

@ und des Verkehrsgutachtens im PUA

‘L (frihestens Frihjahr 2018).

= Sofern die Politik dem Vorentwurf zustimmt,
wird die frihzeitige Beteiligung gemald § 3 Abs.
1 BauGB durchgefihrt.
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Bebauungsplane Vinxel _BP Nr. 50/19

Vinxel

B-Plan Nr. 50/19 fiir den Bereich ,Neue
Wohngebiete westlich und 6stlich der Holtorfer
StraRe”

= Aufstellungsbeschluss im PUA : 21.06.2017
=  GroRe:ca. 9,4 ha

= Ziel : Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umnutzung der
Flachen im Geltungsbereich von
landwirtschaftlicher Flache zu Wohnbauflache.

= Ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde bisher nicht
eingeleitet.

Nachste Schritte:

* Erarbeitung Verkehrsgutachten

* im Laufe des Jahres 2018
entwasserungstechnische Priifung (hinsichtlich
Regenrickhaltung etc.) im gesamten
Planungsraum Stieldorf durch ein Fachbiro

* Beratung der Ergebnisse im PUA
(frihestens Sommer 2018).
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017 Stieldorf _Fa zit

Fazit:

Durch Bahntrasse / Autobahn geteilter, stark
landwirtschaftlich gepragter Planungsraum

. mit 5 gewichtigen Siedlungsbereichen;
erhebliche Flachenpotentiale fir Wohnen
sowie eine gewerbliche Potentialflache.
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Ubersicht Planungsrdume

3 Stieldorf

6 Oberpleis

4 Thomasberg/
Heisterbacherrott

5 Ittenbach 7 Oberhau
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Thomasberg/Heisterbacherrott Luftbild
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

%)
3 \

efbacherrott:

L\,

Heis

‘F“?: b

el . 1 .,: 'ty‘,’- — . .. .A.“ ' .‘:“ ': -
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[ p—— Thomasberg/Heisterbacherrott FNP
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Thomasberg/Heisterbacherrott _Stadtteilprofil (1/5)

Stieldarfertiohn

bro =)
38 "lr be
h&meﬂs omberg
=

Thomasberg

Freiraum, Natur und Klima, Tourismus
und Naherholung:

wertvoller Naturraum mit hohem
Schutzanspruch (FFH, NSCHG, LSCHG, NP),

uberregional bedeutsame Rad- und
Wanderwege
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Thomasberg/Heisterbacherrott _Stadtteilprofil (2/5)

Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Verkehr und Mobilitat:
gute MIV-Anbindung

Stieldorferhohn

gute OPNV-Anbindung

Technische Infrastruktur:

- Restriktionen durch Leitungstrassen im
Siedlungsgebiet

- Problematik Starkregenereignisse

- Einschrankungen durch geplante
Wasserschutzgebiete
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Thomasberg/Heisterbacherrott _Stadtteilprofil (3/5)

]

Soziale Infrastruktur:

Stieldorferhohn

gute Ausstattung (Kindergarten,
Grundschule)

gute Ausstattung mit Sportanlagen und
Spielplatzen

Heisterbacherrott

= o8
Acy,,
g n Thomasberg
[ F]
n
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Thomasberg/Heisterbacherrott _Stadtteilprofil (4/5)

AR TN ey Siedlungsraumliche Entwicklung /
e A RN | Ortsbild:

“ﬁ%i?-%ku-:},-l
f

- Heisterbacherrott: kompakter
Siedlungskorper mit grolen Wohnarealen,
historische u. funktionale Ortsmitte ablesbar,
allerdings wenig Aufenthaltsqualitat

- Thomasberg: kein historisches Zentrum,
lockere Siedlungsstruktur mit hohem
Grinanteil

- Grenze zwischen den Siedlungsbereichen
nicht mehr erkennbar, ein Siedlungskorper
mit mehreren teilweise rudimentaren
Ortsmittelpunkten (polyzentral)

- | teilweise Einschrankungen durch
Uberschwemmungsgebiete und geplante
Wasserschutzgebiete
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Thomasberg/Heisterbacherrott _Stadtteilprofil (5/5)

Gewerbe und Wirtschaft:

'\ 2\,5{42:17 3 - Thomasberg: Nahversorgung durch

Sheldorferiiohn” \

: i“) Wl o Lebensmittelvollsortimenter in Randlage,
| SR & ’ verteilter Einzelhandelsbesatz
l‘feusterbacherrotf Q .
A ,s B Heisterbacherrott: zentraler Geschafts-
\ (R ol besatz und Wochenmarkt aber keine
, X Vollversorgung
} Thomasberg
4.627 EW - B}  keine gewerblichen Reserve- und

Entwicklungsflachen

—d S Ll /— '%.

Planungsraum gesamt 6.689 EW 31. 12 2016

Stieldorferhohn \

VAN Wohnen:
A 05 hohe Wohnqualitat, attraktiv durch hohen
Heisterbacherrott G rl'j na nte | I

: | - Vielzahl an Reserveflachen, jedoch auch
grol3flachige Ricknahmen im Bereich des
FFH- und Naturschutzgebietes Siebengebirge

Thomasberg

- Verkehrslarm Autobahn am 6stlichen
Siedlungsrand
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ISEK Kdnigswinter . .
s Thomasberg/Heisterbacherrott _Fazit

Planungsraum mit einem kompakten
Siedlungskonglomerat um den Limperichsberg;
polyzentrische Struktur aber mit guter
Infrastrukturausstattung und Verkehrs-
anbindung sowie unmittelbarer Nahe zu
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017 lhre Einschatzung der heutigen Situation?

= Was gefallt mir besonders gut in den Planungsraumen?
grune Karte

= Was stort mich besonders in den Planungsraumen?

gelbe Karte

= Welche Anregungen habe ich fiir die weitere Entwicklung der Stadtteile?

blaue Karte

v' bitte nur eine Nennung pro Karte!

Das kann man
gut lesen.

v' bitte die dicken Stifte verwenden!

v" 3-5 Worte, max. 3 Zeilen!
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Marktstande
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Wohnen / Siedlungsentwicklung, Wirtschaft / Gewerbe,
: Natur und Landschaft, . :
Soziale Infrastruktur / oo litst Touri Einzelhandel, Technische
gesellschaftliches Leben, Ortsbild reiraumaquatitat, fourismus Infrastruktur, Verkehr

/‘%'\\ Stadt Kénigswinter Stieldorf ’M Stadt Kénigswinter Thomasberg / Heisterbacherrott ’“QQQ | Stadt Kénigswinter Stieldorf
e INEQri€rtes Stadtentwicklungskonzept Planungsraum 03 — INtegriertes Stadtentwicklungskonzept Planungsraum 04 pi Planungsraum 03
Wohnen / Siedlungsentwicklung, Natur und Landschaft, Wirtschaft / Gewerbe,
Soziale Infrastruktur / gesellschaftliches Leben, Ortsbild Freiraumqualitét, Tourismus Einzelhandel, Technische Infrastruktur, Verkehr

Thre Meinung ist gefragt!
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017 lhre Einschatzung der heutigen Situation?

= Was gefallt mir besonders gut in den Planungsraumen?
grune Karte

=  Was stort mich besonders in den Planungsraumen?

gelbe Karte

= Welche Anregungen habe ich fiir die weitere Entwicklung der Stadtteile?

blaue Karte

v' bitte nur eine Nennung pro Karte!

Das kann man
gut lesen.

v' bitte die dicken Stifte verwenden!

v" 3-5 Worte, max. 3 Zeilen!
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Marktstande
Auftaktveranstaltung 30.11.2017

Wohnen / Siedlungsentwicklung, Wirtschaft / Gewerbe,
: Natur und Landschaft, . :
Soziale Infrastruktur / oo litst Touri Einzelhandel, Technische
gesellschaftliches Leben, Ortsbild reiraumaquatitat, fourismus Infrastruktur, Verkehr

/‘%'\\ Stadt Kénigswinter Stieldorf ’M Stadt Kénigswinter Thomasberg / Heisterbacherrott ’“QQQ | Stadt Kénigswinter Stieldorf
e INEQri€rtes Stadtentwicklungskonzept Planungsraum 03 — INtegriertes Stadtentwicklungskonzept Planungsraum 04 pi Planungsraum 03
Wohnen / Siedlungsentwicklung, Natur und Landschaft, Wirtschaft / Gewerbe,
Soziale Infrastruktur / gesellschaftliches Leben, Ortsbild Freiraumqualitét, Tourismus Einzelhandel, Technische Infrastruktur, Verkehr

Thre Meinung ist gefragt!
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Auftaktveranstaltung 30.11.2017
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